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兴住建发〔2026〕  号

关于调整兴化市城区2026年度住房保障
标准的通知（征求意见稿）

市各有关部门（单位），昭阳街道、临城街道、垛田街道：
为进一步降低城区住房保障门槛，提高保障标准，继续做好我市住房保障提标扩面工作，根据相关规定，现将我市城区2026年度住房保障标准调整如下：
一、保障范围
昭阳街道、临城街道、垛田街道城镇户籍满5年的低收入和中等偏下收入住房困难家庭；新就业人员；外来务工人员。    
二、保障方式
根据不同保障人群，分别采用租赁公共租赁住房（含实物配租和租赁补贴）、购买经济适用住房的保障方式。
三、保障标准
（一）公共租赁住房实物配租
1.保障对象及条件
①低收入住房困难家庭：符合民政部门有关低保、特困、低保边缘和刚性支出困难家庭四类人群的认定标准；人均住房建筑面积低于15平方米（含）。
②中等偏下收入住房困难家庭：人均月收入低于3916元（含）；人均住房建筑面积低于15平方米（含）。
③新就业人员：无收入财产限制；本人及父母在兴化城区人均住房建筑面积低于20平方米（含）；在兴化城区工作单位已缴纳养老保险满1年；大专及以上院校毕业不满5年。
④外来务工人员：不具有兴化市城区户籍；无收入财产限制；本人及父母在兴化城区人均住房建筑面积低于20平方米（含）；在兴化城区稳定就业满3年；在兴化城区工作单位已缴纳养老保险满2年。
2.保障面积（以建筑面积计算）
1人户25平方米，2人户35平方米，3人户45平方米，4人及以上户60平方米。
3.租金标准
①低保、特困住房困难家庭租金按照同地段商品住房市场租金标准的10%收取。
②低保边缘、刚性支出困难的住房困难家庭租金按照同地段商品住房市场租金标准的40%收取。
③人均月收入低于上年度城镇居民人均可支配收入50%（含）的住房困难家庭租金按照同地段商品住房市场租金标准的40%收取。
④人均月收入处于上年度城镇居民人均可支配收入50%（不含）至80%（含）的住房困难家庭租金按照同地段商品住房市场租金的70%收取。
⑤新就业人员和外来务工人员租金按照同地段商品住房市场租金的90%收取。
4.合同期限
城区低收入和中等偏下收入的住房困难家庭租住公共租赁住房，签订合同时间一般为3年，最长不超过5年。新就业人员和外来务工人员合同签订时间由用人单位和企业确定，但最长租赁时间不得超过3年。
（二）公共租赁住房租赁补贴
1.发放范围
主动申请租赁补贴或受房源限制未能实物配租的家庭。   
2.保障面积（以建筑面积计算）
1人户25平方米，2人户35平方米，3人户45平方米，4人及以上户60平方米。
3.补贴标准
低保、特困住房困难家庭租赁补贴标准为每月每平方米14元；低保边缘、刚性支出困难家庭以及人均月收入低于上年度城镇居民人均可支配收入50%（含）的住房困难家庭补贴标准为每月每平方米12元；人均月收入处于上年度城镇居民人均可支配收入50%（不含）至80%（含）的住房困难家庭补贴标准为每月每平方米6元。
（三）经济适用住房
1.保障对象
人均住房建筑面积低于20平方米（含）、人均月收入低于3916元（含）的住房困难家庭。
2.保障面积（以建筑面积计算）
以保障家庭人口为依据，1-3人户为60平方米以内，4人户为70平方米以内，5人户为90平方米以内，6人户及以上或三代同堂可分户购买。
四、相关明确事项
1.申请住房保障家庭人口的认定标准按照《江苏省居民最低生活保障工作规程》（苏民规〔2020〕5号）第二章第五条有关规定执行。
2.家庭收入状况按照《江苏省居民最低生活保障工作规程》（苏民规〔2020〕5号）第二章第八条和第四章有关规定和《江苏省最低生活保障工作指引》（苏民助〔2026〕9号）第四章有关规定执行。
3.家庭财产范围和家庭收入扣减方式，分别按照《江苏省最低生活保障边缘家庭和刚性支出困难家庭认定办法》（苏民规〔2025〕6号）有关规定执行。
4.中等偏下收入住房困难家庭，1人户金融资产不高于上年度城镇居民人均可支配收入的3倍，2人户金融资产不高于上年度城镇居民人均可支配收入的4倍，3人户及以上金融资产不高于上年度城镇居民人均可支配收入的5倍。（2025年兴化市城镇居民人均可支配收入为58743元）
5.民政部门认定的低保、特困、低保边缘和刚性支出困难家庭四类人群不再对收入、财产（不含房产）进行审核。
6.申请家庭有转让满5年的房产不再计入申请家庭住房建筑面积，如申请家庭名下住房已通过民政离婚协议、法院生效裁判等法定文书明确财产分割的，转让时间以相关文书生效之日起计算；申请家庭为房屋征收货币化安置满5年且名下无其他住房的，认定为无房。
7.《关于明确兴化市城区住房保障审核口径的通知》（兴住建发〔2026〕10号）仅适用于公共租赁住房保障。
8.对仍享受农村土地经营承包权、参与农村集体经济组织分红以及享受有宅基地的，不纳入保障范围。
9.离异家庭申请住房保障的，申请时需离异满三年（以离婚登记时间为准）。
10.上述租金、租赁补贴标准适用于新入保家庭，已在保的住房保障家庭租金、租赁补贴标准不变。
上述未涉及的其他住房保障标准，仍按照原有规定执行。
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